D.D.G.n 245

REPUBBLICA ITALIANA

%

Regione Siciliana
ASSESSORATO TERRITORIO ED AMBIENTE
DIPARTIMENTO REGIONALE URBANISTICA

IL DIRIGENTE GENERALE

VISTO lo Statuto della Regione Siciliana;

VISTA la Legge 17 Agosto 1942, n.1150 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTI i DD.MM. 1 aprile 1968, n 1404 e 2 aprile 1968, n 1444;

VISTA la L.R. 27 dicembre 1978, n.71 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO il T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazioni per pubblica
utilita approvato con D.P.R. n. 327/01 e modificato dal D.lgs. n. 302/02, reso applicabile con I'art.
36 della L.R. n. 7 del 2. agosto 2002 come integrato dall'art. 24 della L.R. 19 maggio 2003 n. 7;
VISTO lart. 59 della L.R. 14.05.2009 n. 6 cosi come modificato dall’art.13 della L.R. n. 13 del
29.12.2009 recante “disposizioni in materia di valutazione ambientale strategica” nonché la
deliberazione n. 200 del 10.06.2009 con la quale la Giunta Regionale ha approvato il “modello
metodologico” di cui al comma 1 della medesima norma, nonché il D.P.R.S. n. 23/2014 pubblicato
in G.U.R.S. n. 39 del 19.09.2014;

VISTA la Deliberazione della Giunta di Governo n 60 del 13.02.2018 con la quale é stato conferito
incarico di Dirigente Generale del D.R.U. al dr. Salerno Giovanni;

VISTO il Piano Regolatore Generale del Comune di Vittoria (Rg) approvato con decreto
16.10.2003 i cui vincoli, preordinati all’esproprio, risultano decaduti.

VISTO il D.A. 158/Gab dell’11.05.2018 di esclusione dalla procedura di VAS di cui agli articoli da
13 a 18 del D.Igs 152/06 della variante per la realizzazione del P.C. in argomento;

VISTO il foglio prot. n 47622 del 19.11.2018 assunto al n 19983 del protocollo del Dipartimento
Regionale dell’Urbanistica il 20.11.2018 con il quale il comune di Vittoria (Rg) ha trasmesso la
Delibera di Consiglio Comunale n 127 del 26.07.2018 avente per oggetto “Adozione della richiesta
di variante urbanistica dei terreni siti a Vittoria e posti sul prolungamento della via Palestro ad
angolo con via G.Agnelli, censiti in catasto al foglio 86, particelle 2185, 2186, 1472, 2187 e 2188
da zona territoriale C3.3 a z.t.o. denominata C3.3-Mev, nuove zone territoriali omogenee
residenziali di espansione-miste, per la realizzazione di un programma costruttivo di alloggi di
edilizia convenzionata proposto dalla Societa EVEREST srl.”;

VISTI i sotto riportati atti ed elaborati progettuali trasmessi dal Comune di Vittoria (Rg):

1) Tavola R1: Relazione Tecnica;

2) Tavola 1: Stralcio catastale, Stralcio carta delle pericolosita geologiche e sismiche e delle
edificabilita, Estratto PRG, Planimetria rilievo, Particellare, Planimetria con sovrapposizione PRG e
Foglio catastale Stralcio carta Beni paesaggistici, vista dell’area con Google e Planimetria generale
stato di fatto in scale varie;

3) Tavola 2: Planimetria generale con la zonizzazione e I'impianto del P.C., plani volumetrico e
skyline in scale varie;

4) Tavola 3: Stralcio PRG, Planimetria con indicazione delle particelle ed estratto di mappa
catastale in scala varia;

5) Tavola 4: Planimetria e calcoli delle superfici;

6) Tavola 5: Planimetria con lindicazione delle aree destinate a edilizia, parcheggi e verde
attrezzato;

7) Tavola 6: Planimetria sistemazione aree a verde attrezzato e parcheggio;

8) Tavola 7: Planivolumetrico.

- Relazione Tecnica dellUTC datata 26.06.2018;



- Parere favorevole con prescrizioni rilasciato con prot. n 163162 del 2.09.2016 dall’'Ufficio del
Genio Civile di Ragusa con riguardo alle previsioni ed alla geomorfologia dell’area;

- Atti di pubblicita:

Manifesto murale

Stralcio Giornale di Sicilia del 4.10.2018;

Stralcio GURS n 35, parte Il del 31.08.2018;

Attestazione del Segretario comunale di deposito degli atti presso la Segreteria e di mancata
presentazione di osservazioni e/o opposizioni.

VISTO il parere n 11 del 27.11.2018 reso dal Servizio 4/DRU ai sensi dell'art. 9 della Legge
Regionale n.40 del 21 aprile 1995 che, di seguito, per stralcio si trascrive:

“...OMISSIS...)

“Rilevato:

“Con Decreto 16 ottobre 2003 sono stati approvati il Piano Regolatore Generale, le Prescrizioni
esecutive e il Regolamento Edilizio del comune di Vittoria (Rg).

Con Delibera n 127 del 26.07.2018 il Consiglio Comunale di Vittoria (Rg) ha adottato il Programma
Costruttivo per la realizzazione di n 30 alloggi convenzionati proposto dalla Societa EVEREST srl.
Dal corpo di detta Delibera e dagli atti trasmessi, risulta che:

Con istanza del 22.09.2015 la societa EVEREST srl ha chiesto al Comune di Vittoria parere per la
variante urbanistica dei terreni in disponibilita (impegno a mezzo preliminare di vendita stipulato tra
la Ditta proprietaria di dette aree “Italiana Immobiliare srl” e la “Societa EVEREST srl” registrato a
Vittoria il 26.01.2016, n 81 mod. 3) siti sul prolungamento della via Palestro ad angolo con la via G.
Agnelli da zona C3.3 “nuove zone territoriali omogenee residenziali di espansione” a zona C3.3-
Mev “nuova zona territoriale omogenea residenziale di espansione mista” per la realizzazione di un
Programma Costruttivo di alloggi di edilizia convenzionata (18 ex L.R. 25/93 e 30 ex L.457/78)
giusto D.D.S. dellAssessorato delle Infrastrutture e della mobilita, Servizio 6 Insediamenti
abitativi, n 1371 del 16.06.2014.

Detta area, collocata in un contesto urbano edificato per circa il 90%, risulta censita al NCT del
Comune di Vittoria al foglio 86, particelle 2185, 2186, 1472, 2187 e 2188 ed ha una superficie
complessiva di mq 4.896,00. La stessa risulta accessibile da viabilita esistente e di previsione di
PRG.

Con prot. n 11087 del 4.04.2016 la Societa EVEREST srl deposita nuovi elaborati cartografici per
la realizzazione di n 30 alloggi oltre a locali connessi alla residenza quali esercizi commerciali,
centri socio-ricreativi e per il tempo libero essendo stata verificata I'impossibilita all'inserimento, in
detta area, di tutti gli alloggi.

L’intervento in variante consiste nellaumento del potenziale edificatorio della zona C3.3 del PRG
vigente avente Dt pari a 1,2 mc/mq e Df 3,00 mc/mqg variandoli, rispettivamente, a Dt 2,70 mc/mqg e
Df 5,25 mc/mg.

Detti indici risultano essere inferiori al limite della densita della limitrofa z.t.o. B3 (Df 6,00).

Il nuovo insediamento prevede una volumetria di 10.030,50 mc distribuita su quattro livelli fuori
terra con il piano terra destinato a servizi e I'insediamento di 100 abitanti.

| conteggi urbanistici, riportati, sono cosi distinti:

Superficie territoriale mq 4.896,00
Viabilita mq 1.181,00
Superficie netta (mqg 4.896,00 — mq 1.181,00) mq 3.715,00
Dt mc/mq 2,70
Volume mc 10.030,50
Abitanti n 100
Standards DM 1444/68 mqg 1.804,00
Superficie fondiaria (mq 3.715,00 — 1.804,00) mq 1.911,00
Df mc/mq 5,25
Le aree da cedere al Comune, ex DM 1444/68 sono cosi ripartite:

- Aree per pubblica istruzione 450,00 mq

- Aree a parcheggio 254,00 mq

- Servizi comuni e verde pubblico 1.100,00 mg

Totale mq 1.804,00

Le Norme Tecniche di Attuazione, per la realizzazione di n 30 alloggi di edilizia convenzionata in
detta area, prevedono:
a) Tipo edilizio: edifici residenziali ad edilizia convenzionata;




b) Densita Fondiaria: max 5,25 mc/mq.;

¢) Distacchi minimi: distacchi tra edifici pari a m 6,00;

d) Altezza massima: pari a ml 11,00 fuori terra , con un massimo di quattro piani. Va privilegiato
l'allineamento a cortina continua sul fronte della strada formato da edifici esistenti; solo quando
I'edificio da costruire rispetti I'allineamento sul fronte stradale in continuita con la cortina degli
edifici esistenti, & consentito realizzare un quarto piano, la cui altezza utile interna misurata tra
pavimento e soffitto non superi i metri 2,70 purche questo presenti un fronte che prospetta sulla
strada arretrato rispetto al fronte del corpo di fabbrica sottostante, allineato con la cortina degli
edifici esistenti, per una profondita almeno pari a quella ottenuta con inclinata di 45° che, spiccata
dalla gronda prospiciente la strada, in corrispondenza del solaio di copertura del 3a piano,
intercetti I'orizzontale formata dalla gronda del solaio di copertura del 4° piano;

e) Superfici per parcheggi: vanno reperite superfici per parcheggi non inferiori a mq 1,00 per ogni
mc 10 di volume edificato.

Considerato che:

Con D.D.S. n 1371 del 16.06.2014 la Ditta EVEREST s.r.l. risulta essere stata autorizzata dalla
Regione Siciliana, assessorato infrastrutture e mobilita, Servizio 6, Insediamenti abitativi alla
realizzazione di n 18+30 alloggi di edilizia economica convenzionata;

La Ditta EVEREST s.r.l. ha la disponibilita di un’area giusta impegno a mezzo preliminare di
vendita registrato a Vittoria il 26.01.2016 e, pertanto, non occorre avviare alcuna procedura
espropriativa,;

Il Programma Costruttivo in argomento prevede la realizzazione di n 30 alloggi oltre ai locali
connessi alla residenza stante l'impossibilita ad inserire nel lotto tutti gli alloggi ammessi a
finanziamento;

Le procedure seguite ai fini dell'approvazione del programma costruttivo in argomento risultano
regolari poiché sono stati acquisiti i pareri propedeutici succitati, resi favorevolmente da parte degli
Enti e organi competenti, con prescrizioni e/o condizioni che comunque non costituiscono
pregiudiziale alla definizione delle procedure anzidette;

L'Ufficio del Genio Civile, in merito alla compatibilitd tra le previsioni progettuali e le condizioni
geomorfologiche ha espresso, ai sensi dell'art. 13 L. n. 64/1974, parere favorevole alle condizioni
riportate con la nota prot. n. 163162 del 2.09.2016;

Con D.A. 158/Gab dell’11.05.2018 la variante per la realizzazione del P.C. in argomento é stata
esclusa dalla procedura di VAS di cui agli articoli da 13 a 18 del D.lgs 152/06;

Il programma costruttivo prevede la realizzazione e la cessione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria che risultano computate in relazione alle disposizioni ex D.I. n 1444/1968,

Il programma costruttivo risulta in variante allo strumento urbanistico vigente stante che le NTA non
prevedono la zona territoriale omogenea C3.3 Meyv;

L'intervento progettuale € compatibile con l'assetto territoriale del Comune di Vittoria (Rg) tenuto
conto, tra l'altro, che I'area di cui al programma costruttivo € localizzata in un contesto urbanizzato
e dotato, pertanto, delle necessarie infrastrutture.

Per quanto sopra, sotto il profilo urbanistico, e fatti salvi i pareri prescritti per legge, questo
Servizio 4/DRU é del parere che il Programma Costruttivo adottato con Deliberazione n 127 del
26.07.2018 del Consiglio Comunale di Vittoria (Rg) finalizzato alla realizzazione, in variante al
vigente P.R.G,, di n. 30 alloggi sociali su un’area posta sul prolungamento della via Palestra ad
angolo con via G. Agnelli, censita in catasto al foglio 86, particelle 2185, 2186, 1472 , 2187 e 2188
della Ditta EVEREST s.r.l. sia meritevole di approvazione, nel rispetto dei superiori considerata e
delle prescrizioni e/o condizioni contenute nei pareri rilasciati dagli Enti.

RITENUTO di poter condividere il sopra richiamato parere n. 11 del 27.11.2018 reso dal Servizio
4/DRU;
RILEVATA la regolarita della procedura seguita;

DECRETA

ART.1) Ai sensi e per gli effetti dell’art. 25 della L.R. 22/96 in conformita a quanto espresso nel
parere n. 11 del 27.11.2018 reso dal Servizio 4/DRU, & approvato il Programma Costruttivo
adottato con Deliberazione del Consiglio Comunale di Vittoria (Rg) n. 127 del 26.07.2018 per la
realizzazione di n. 30 alloggi di edilizia convenzionata agevolata sui terreni posti sul
prolungamento della via Palestro, angolo con via G.Agnelli, particelle 2185, 2186, 1472, 2187 e
2188 del FM 86 fatti comunque fatti salvi i vincoli e gli obblighi derivanti dalle prescrizioni degli Enti,
che si sono gia pronunciati, e da tutte le altre disposizioni di legge.



ART.2) Fanno parte integrante del presente decreto e ne costituiscono allegati i seguenti atti ed
elaborati che vengono vistati e timbrati da questo Assessorato:

1) Parere n. 11 del 27.11.2018 reso dal Servizio 4/DRU,;

2) Delibera di Consiglio Comunale n 127 del 26.07.2018 avente per oggetto “Adozione della
richiesta di variante urbanistica dei terreni siti a Vittoria e posti sul prolungamento della via Palestro
ad angolo con via G.Agnelli, censiti in catasto al foglio 86, particelle 2185, 2186, 1472, 2187 e
2188 da zona territoriale C3.3 a z.t.0. denominata C3.3-Mev, Nuove zone territoriali omogenee
residenziali di espansione-miste, per la realizzazione di un programma costruttivo di alloggi di
edilizia convenzionata proposto dalla Societa EVEREST srl”;

3) Tavola R1: Relazione Tecnica;

4) Tavola 1: Stralcio catastale, Stralcio carta delle pericolosita geologiche e sismiche e delle
edificabilita, Estratto PRG, Planimetria rilievo, Particellare, Planimetria con sovrapposizione PRG e
Foglio catastale Stralcio carta Beni paesaggistici, vista dell’area con Google e Planimetria generale
stato di fatto in scale varie;

5) Tavola 2: Planimetria generale con la zonizzazione e I'impianto del P.C., plani volumetrico e
skyline in scale varie;

6) Tavola 3: Stralcio PRG, Planimetria con indicazione delle particelle ed estratto di mappa
catastale in scala varia;

7) Tavola 4: Planimetria e calcoli delle superfici;

8) Tavola 5: Planimetria con lindicazione delle aree destinate a edilizia, parcheggi e verde
attrezzato;

9) Tavola 6: Planimetria sistemazione aree a verde attrezzato e parcheggio;

10) Tavola 7: Planivolumetrico.

11) Relazione Tecnica del’lUTC datata 26.06.2018;

ART. 3) Il presente decreto con gli atti ed elaborati di cui al superiore ART. 2) dovra essere
pubblicato sul sito web dellAmministrazione comunale (Albo pretorio on line) ai sensi della
normativa vigente in materia di pubblicazione degli atti, fermo restando la possibilita per
’Amministrazione, in via integrativa, di effettuare la pubblicita attraverso avviso di deposito degli
atti a libera visione del pubblico presso I'Ufficio comunale;

ART. 4) Il Comune di Vittoria (Rg) resta onerato degli adempimenti consequenziali al presente
decreto che, con esclusione degli allegati, sara pubblicato per esteso sulla Gazzetta Ufficiale della
Regione Siciliana;

ART. 5) Ai sensi dell’art. 68 della I.r. 12 agosto 2014 n 21 e ss.mm.ii. il presente decreto &
pubblicato per esteso nel sito internet della Regione Siciliana;

ART.6 Avverso il presente provvedimento & esperibile dalla data della pubblicazione ricorso
giurisdizionale dinnanzi al T.A.R. entro il termine di sessanta giorni o, in alternativa, ricorso
straordinario al Presidente della Regione entro il termine di centoventi giorni.

Palermo i,
04/12/2018
Il Dirigente Generale
(Giovanni Salerno)
firmato



