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OGGETTO: Riscontro alla richiesta in merito al recupero volumetrico ai fini abitativi dei
sottotetti, delle pertinenze, dei locali accessori, degli interrati ¢ dei seminterrati. Data da assumere a
riferimento per dare esistenti i manufatti.

Al Comune di Scicli
protocollogipec.comune.sciclirg.it

Con riferimento al quesito di codesto Comune, citato in oggetto, pervenuto con nota prot. n.
8993 del 3/03/2021, trasmesso a mezzo pec e registrato al protocollo generale di questo
Dipartimento dell’Urbanistica in data 4/03/2021 al n. 3768, si comunica che, cosi come chiarito con
la Circolare n. 2/DRU/2012, pubblicata nel sito istituzionale del Dipartimento dell’Urbanistica
(pti.regione.sicilia.it), nonché sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana n. 22 - parte prima del
01.6.2012, “il riscontro alle richieste di parere é e sara, del tutto facoltativo e rimesso alla
valutazione di questo dipartimento”.

Tuttavia, con la consueta disponibilita che contraddistingue I’attivita di questo ramo
dell’ Amministrazione, si ritiene di poter fornire talune osservazioni di carattere generale al quesito
di codesto Comune in merito alla “al recupero volumetrico ai fini abitativi dei sottotetti, delle
pertinenze, dei locali accessori, degli interrati e dei seminterrati. Data da assumere a riferimento
per dare esistenti i manufatti.”

A tal fine, partendo dal presupposto che con l’art. 18, comma 1, della legge regionale
siciliana del 16 aprile 2003, n. 4 : “La Regione promuove il recupero ai fini abitativi dei sottotetti,
delle pertinenze, dei locali accessori e dei seminterrati degli edifici esistenti e regolarmente
realizzati alla data di approvazione della presente legge”, il suddetto termine con I’art. 69 della
legge regionale siciliana del 17 marzo 2016, n. 3 & stato prorogato fino al 31/12/2018.

Tuttavia, la successiva legge regionale siciliana del 10 agosto 2016, n.16, con Iart. 5,
comma 1, lett. d), punto 1), prevede che sia ammesso il recupero abitativo delle pertinenze, dei
locali accessori degli interrati e dei seminterrati, i quali rappresentano i volumi realizzati al
servizio degli edifici, anche se non computabili nella volumetria assentita agli stessi”, trattandosi di
interventi ammessi in deroga alle norme vigenti, ma soggetti alla condizione che “il progetto di
recupero a fini abitativi deve essere conforme alle prescrizioni tecniche in materia edilizia,
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contenute nei regolamenti vigenti, nonché alle norme nazionali e regionali in materia di impianti
tecnologici e di contenimento dei consumi energetici fatte salve le deroghe ammesse” (Cfr. dossier
ANCE del luglio 2018 — “Il recupero dei seminterrati” che si allega in copia).

Non potendosi sottacere che I’art. 49 della legge regionale siciliana dell’11 agosto 2017, n.
16 , ha previsto che “Alla lettera d) del comma 1 dell'articolo 5 della legge regionale 10 agosto
2016, n. 16, dopo la parola realizzati sopprimere le parole alla data di entrata in vigore della
presente legge” , cosicché la data di realizzazione del manufatto ¢ da intendersi aperta e senza
riferimento temporale per il recupero abitativo delle pertinenze, dei locali accessori degli interrati e
dei seminterrati (ex art. 5 L.r. 16/16).

Quindi, appurato che sia lart. 18 Irs 4/2003 e s.m.i che Iart. 5 lrs 16/16 € s.m.i.
disciplinano il recupero abitativo, ne discende che il rapporto tra leggi di pari grado o forza
giuridica adottate ed entrate in vigore in tempi diversi si risolve con il criterio cronologico. Tale
criterio prevede che sia applicata la legge piu recente e tale verifica va effettuata facendo
riferimento al momento di entrata in vigore ed efficacia della legge; ne consegue pertanto, che per il
citato recupero abitativo si fa riferimento all’art. 5 lrs 16/16 e ss.mm.ii, senza assumere una data di
riferimento per la realizzazione dei manufatti.

Il Dirigente Generale
Beringheli

Il Dirigente del Servizio
Arch. Silvia Casuccio
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