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OGGETTO: Riscontro al quesito in ordine all’assoggettabilita a VAS di un Piano di Lottizzazione
approvato prima del D.Lgs 152/06 e non ancora attuato.

Al Comune di Spadafora
III Area delle Politiche

Infrastrutturali e del Territorio

Con riferimento alla nota prot. n.4091 del 24/03/2021 di codesto Comune, assunta al
protocollo generale di questo Dipartimento in data 25/03/2021 al n. 4998, si comunica che, cosi
come chiarito con la Circolare n. 2/DRU/2012, pubblicata nel sito istituzionale del Dipartimento
dell’Urbanistica (pti.regione.sicilia.it), nonché sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana n. 22
- parte prima del 01.6.2012, “il riscontro alle richieste di parere é, e sara, del tutto facoltativo e
rimesso alla valutazione di questo dipartimento”.

Tuttavia, con la consueta disponibilitd che contraddistingue I’attivitad di questo ramo
dell’ Amministrazione, si ritiene di poter fornire talune osservazioni di carattere generale al quesito
di codesto Comune in merito alla “all’assoggettabilita a VAS di un Piano di Lottizzazione
approvato prima del D.Lgs 152/06 e non ancora attuato”.

A tal proposito si rappresenta che I’art. 18, comma 1 della legge regionale del 13 agosto
2020, n. 19 e ss.mm.ii, statuisce che : “Al fine di garantire un elevato livello di protezione
ambientale e promuovere lo sviluppo sostenibile e durevole, nell’ambito dei procedimenti di
formazione degli strumenti di piani-ficazione, la Regione, i liberi Consorzi comunali e i comuni
provvedono alla valutazione ambientale strategica (VAS) degli effetti derivanti dall’attuazione
degli stessi ai sensi del de-creto legislativo 3 aprile 2006, n.152 e successive modificazioni.”

Invero, la Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) ¢ stata introdotta a livello
comunitario dalla Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 27 giugno
2001. L’Italia ha recepito la Direttiva con il D.lgs. 3 aprile 2006, n. 152 entrata in vigore il 31 luglio
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2007. Tale norma & stata sostanzialmente modificata ed integrata dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4,
entrato in vigore il 13/02/2008 e nuovamente modificata dal D. Lgs. 29 giugno 2010, n. 128
pubblicato nella GU. 11 agosto 2010, n. 186.

In sintesi, sono sottoposti sistematicamente a VAS i piani e 1 programmi che definiscono il
quadro di riferimento per ’autorizzazione dei progetti elencati negli allegati I e II della direttiva
85/337/CEE (VIA) ed elaborati per i seguenti settori: Agricolo, Forestale, Pesca, Energetico,
Industriale, Trasporti, Gestione dei rifiuti e delle acque, Telecomunicazioni, Turistico,
Pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli (in cui rientrano i piani di lottizzazione).

Tuttavia, occorre rammentare che, in merito alla formazione dei piani di lottizzazione ex art
12 e segg. della legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71 (oggi abrogata con legge regionale 13
agosto 2020, n.19) come specificato nella circolare DRU n. 2/79:

“L’iter formativo quindi, in genere, si esaurisce tutto nell ambito dell’Amm.ne comunale attraverso
la procedura che questo Assessorato ritiene possa cosi svolgersi.

a) domanda di autorizzazione da parte dei lottizzanti con allegato il progetto di piano e lo schema
di convenzione;

b) istruttoria del progetto e dello schema di convenzione da parte degli Organi Tecnici comunali,

¢) parere della Commissione Edilizia Comunale alla quale il progetto di piano deve essere
espressamente Sottoposto;

d) acquisizione dei pareri della Soprintendenza e dell’Ufficio del genio civile competenti per
territorio, se dovuti;

e) approvazione del progetto e dello schema di convenzione con delibera del Consiglio comunale.
La delibera suddetta diventa esecutiva dopo I’approvazione dell’Organo di controllo;

1) stipula della convenzione che va sottoscritta da tutti i proprietari dei terreni lottizzati e trascritta
nei registri immobiliari a cura e spese dei proprietari medesimi.”

una convenzione che deve prevedere:

a) gli oneri e le prescrizioni sopra elencati, sia per quanto attiene alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, sia per quanto riguarda le aree relative;

b) i termini per la cessione delle aree di cui sopra, non superiori a 10 anni, salvo per i comuni
obbligati alla formazione dei programmi pluriennali, per i quali i termini suddetti vengono ridotti
al periodo di validita degli stessi programmi;

¢) congrue garanzie finanziarie per gli adempimenti degli obblighi derivanti dalla convenzione
stessa.”
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Pertanto, qualora I’iter di formazione del piano di lottizzazione non sia, ad oggi, concluso,
secondo quanto sopra specificato, lo stesso non piu vigente e, quindi, si dovra procedere ad attivare
un nuovo procedimento di approvazione del piano particolareggiato attuativa (PPA) ai sensi degli
artt. 30 e 31 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19.
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Comune di Spadafora

Citta Metropolitana di Messina
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IIT Area delle Politiche
Infrastrutturali e del Territorio

Al Dipartimento Regionale dell’Urbanistica
Arrivo 24/03/2021 Servizio 6 - Affari legali, Contenzioso, Ufficio Consultivo e
PROT. DRU 4998 del 25/03/2021 Segreteria del Consiglio Regionale Urbanistica (C.R.U.)

dipartimento.urbanistica@certmail.regione.sicilia.it

OGGETTO: Quesito in ordine all’assoggettabilita a V.A.S. di un Piano di Lottizzazione
approvato prima del D. Lgs. 152/06 e non ancora attuato.

Si premette che con delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 29.11.2004 ¢ stato approvato il progetto per
I’esecuzione di “piano di lottizzazione da realizzarsi su terreno adiacente la strada comunale in c.da
Tonnarazza o Cuccumazza del Comune di Spadafora — ditta Lucchese Giuseppina & germani Lucchese”.

Essendo allora vigente il Programma di Fabbricazione, la delibera di Consiglio Comunale di approvazione
della lottizzazione & stata trasmessa a codesto Dipartimento Regionale dell’Urbanistica, che ha concesso il
Nulla Osta, ex art. 14 della L.R. 71/78, con nota prot. 41092 del 29.06.2005, con la sola condizione che
“vengano reperire, prima del rilascio della concessione, le aree occorrenti all’intera copertura del
fabbisogno di standard come sopra specificato”.

Il suddetto provvedimento & stato notificato alla ditta richiedente con nota prot. 11601 del 22.07.2005 e con
successiva nota prot. 17122 del 31.10.2005 I’Ufficio Tecnico ha comunicato alla ditta lottizzante che, per
completare il procedimento, era necessario stipulare la convenzione con il Comune, previa garanzia
fideiussoria, individuando 1’ulteriore superficie da cedere di mq. 265,00 cosi come da condizione imposta
nel nulla osta del D.R.A..

Tuttavia, dagli atti del fascicolo non risulta che i lottizzanti abbiano trasmesso quanto indicato dall’Ufficio
Tecnico nella summenzionata nota prot. 17122/2005 e, solo ora, con lettera assunta al protocollo dell’Ente
in data 12.02.2021 prot. n. 2008, hanno richiesto di conoscere gli adempimenti da porre in essere al fine di
poter dare seguito al Piano di Lottizzazione, dato che risulta inserito nel vigente Piano Regolatore Generale.

Difatti, nel vigente Piano Regolatore Generale (approvato con D.D.G. n. 146/D.R.U. del 16/3/2011), la
Lottizzazione che ci occupa, & prevista nella tavola di zonizzazione n. 6 (centro urbano), recante la dicitura:
“Lottizzazioni - L7 Tonnarazza (Approvato con D.A. n. 31 del 29/11/2004)”.

Inoltre, nell’art. 23 delle Norme di Attuazione del Piano, che disciplina le zt.o. C e Cl (edilizia di
espansione del centro abitato e delle frazioni), & testualmente riportato: “Per i piani di lottizzazione
approvati dal Consiglio Comunale, se ne rinvia l'attuazione ai limiti e con i termini previsti nell’atto di
approvazione e convenzione”.

Posto quanto sopra premesso e considerato che:

- il piano di lottizzazione interessa un’area di 7.561,19 mq. su cui si prevede la realizzazione di n. 5 unita
abitative a due piani f.t. suddivisi in n. 2 lotti, per complessivi 4.975,94 mc.;

- la prefata lottizzazione non & stata assoggettata a Valutazione Ambientale Strategica, ovviamente,
perché approvata prima dell’entrata in vigore del D. Lgs. 152/2006;

- il vigente Piano Regolatore Generale, in cui la lottizzazione risulta inserita, non € stato assoggettato a
Valutazione Ambientale Strategica, in ragione di quanto disposto dall’art. 59, comma 3, della L.R. 14
maggio 2009, n. 6, come modificato dall’art. 13 della L.R. del 29 dicembre 2009, n. 13;
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- tra le principali finalita della nuova legge per il governo del territoriol3 agosto 2020, n.19, cosi come
modificata dalla L.R. 3 febbraio 2021, n. 2, vi & di “promuovere e tutelare I’ambiente, il paesaggio e
['attivita agricola nonché impedire in via di principio ['ulteriore consumo di suolo”;

SI CHIEDE

Se, per I’attuazione del Piano di lottizzazione in argomento sia oggi necessario che venga preventivamente
assoggettato a Valutazione Ambientale Strategica, ex art. 12 del D. Lgs. 152/06.

Il Responsabile della 11T Area
(ing. Renato Cilona)
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Si allega:

1. Richiesta della ditta lottizzante prot. 2008 del 12.02.2021;

Delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 29/11/2004;

Nulla Osta, ex art. 14 della L.R. 71/78, con nota prot. 41092 del 29.06.2005;
Tavola 6 PRG;

Stralcio Norme Attuazione PRG — art. 23.
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